MUNICIPALIDAD DE ANGOL
COSOC

ACTAN°5

Acta Sesion Ordinaria de Cosoc, Miércoles 26 de Julio de 2023, a las 15:15 horas en la sala de
sesiones de la I. Municipalidad de Angol, presidida por el vice presidente del COSOC, Don Carlos
Hernandez Melo, Don Alvaro Urra Morales, Secretario Municipal y Ministro de Fe y el Sr. Omar
Riquelme, Asesor Urbanista, con la asistencia de los siguientes consejeros:

- Sra. Marcela Oses Garcés

- Sr.José Cifuentes

- Sra. Maria Cecilia Mufioz

- Sr. Carlos Hernandez

- Sr.Bruno Parada N.

- Sr.Jorge Zamora

- Sr. Nelson Orellana c.

- Sr. Alejandro Fernandez

- Sra. Ménica Opazo

- Sra. Lucia Fonseca

- Sra. Elisa Campos

- Sr. Yerko Castro

- Sr. Héctor Jiménez

Comienza la Sesion a las 15:20 horas, con el saludo del Sr. Alvaro Urra Secretario
Municipal y Ministro de Fe, quien agradece a los Consejeros por su asistenciay nos
comenta que el Sr. Alcalde y presidente del Cosoc no estara presente por cambio de
horario de una actividad en Coyanco. Posteriormente se da la palabra al
vicepresidente del Cosoc, Sr. Carlos Hernandez Melo, quien saluda a los presentes y
presenta a Don Omar Riquelme quien agradece la presencia de los consejeros.

El tema que tratara Don Omar Riquelme Asesor Urbanista es sobre algunas
enmiendas del plano regulador que por Ley debe ser informada al Cosoc.

Antes de empezar su exposicion don Omar, pide la palabra la sefiora Elisa Campos
para contarnos que fue aunareunién para formar el Cosoc Regional, autorizada por
Don Enrique como presidente del Cosoc de Angol, y se candidateo y quedo como la
primera delegada del Cosoc Regional, los Consejeros la felicitan y aplauden.

Comienza don Omar Riquelme saludando y dando las gracias por el espacio, nos
recuerda de una exposicion anterior donde ya nos habia hablado a grandes rasgos
sobre el Plano Regulador, pero dentro de lo que hoy esta en el Plano regulador hay
ciertos temas que requieren mejorarse. Hace entrega de una hoja para que puedan
escribir sus dudas o si estan conformes con lo planteado, ya que son varios temas y
la idea es que logren comprender bien y le puedan hacer llegar sus inquietudes al
término de la reunion.

Seinserta su presentacion.

Municipabidad de Angol

" x
Propuesta preliminar Modificaciones no sustanciales
Plan Regulador Comunal de Angol




ASPECTOS NORMATIVOS —CONTEXTO LOCAL

¢ Qué es un Plan Regulador Comunal?
Instrumento de Planificacion Territorial que busca promover el desamollo arménico del
teritorio comunal, en especial de sus centros poblados.

I Ordenamiento Territorial I

«Zonificacion (urbana, extension, riesgos)
sEstuEiaial Esquema Plano PRC

+Uso de Suelo (Actividades)

Normativa ]
*Restricciones

+Proteccion Patrimonio
«Densidades
+Normas de Subdivision y Edificacion

l Estudios Complementarios I

+ Evaluacion Ambiental

+ Capacidad Vial

« Patrimonio

« Factibiidades de Servicios Sanitarios
+Estudios de Riesgo y Proteccion

ASPECTOS NORMATIVOS ~CONTEXTO LOCAL
Ambito de accién de un Plan Regulador Comunal

Sus disposiciones se refieren al uso del sueio o zonificacién, localizacién del
equipamiento comunitario, estacionamiento, jerarquizacién de la estructura
vial, fijacién de ¥mites urbanos, densidades y determinacién de prioridades en
la urbanizacién de terrenos para la expansion de la ciudad, en funcién de la
factibiidad de ampliar o dotar de redes sanitarias y energéticas, y demas
aspectos urbanisticos.

Los usos de suelo establecidos en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, corresponden a

- Residencial
- Equipamiento
- Actividades Productivas
- Infraestructura
- Espacio PUbli
- Areas Verdes

Necesidad de Modificar Plan Regulador

+ En el transcurso de ese tiempo la civdad cambio de manera
no prevista en el diagnostico que sustenta el PRC que se
aprobd 10 afos atras, incorporandose al tejido urbano
realidades no contempladas, como el desarrollo habitacional,
la nueva vialidad de Circunvalacion Sur y Av. O'Higgins,

* La densificacion urbana actual no fue prevista en el
diagnostico de aquel entonces y el limite urbano del actual
PRC se torna insuficiente

* Un nuevo Plan Regulador Comunal puede tardar 10 anos mas
en concluir, por que habria que comenzar pronto un nuevo
estudio.

Modificaciones al Plan Regulador
- MODIFICACIONES NO SUSTANCIALES VIA EMNIENDAS:

*Lla OGUC permite determinadas alteraciones al PRC via
Enmiendas que se establecen en Art. 2.1.13 de la OGUC, que
requieren audiencias publicas y pueden ser aprobadas por el
Concejo Municipal

« a) Incrementar o disminuir hasta en un 20% la altura y la densidad.
b) Incrementar o disminuir hasta en un 30% cuando se frate de
coeficiente de constructibllidad, coeficiente de ocupacién de suelo y
tamafno predial,
c) Cuando se frate de zonas con uso de suelo de equipamiento
comrespondiente a la clase comercio, el coeficiente de ocupacién de
suelo podrd aumentarse hasta 1

- d) Disminuir hasta en un 100% los antejardines.
e) Incrementar o disminuir la dotacién de estacionamientos.
f)  Redefinir la localizacion del equipamiento vecinal en los barrios o
sectores, para lo cual deberd cambiar los usos de suelo asl
establecidos en el Plan Regulador Comunal, ya sea suprimiendo
algunos o permitiendo otros, en la misma zona o en ofra nueva.

Motivos que sustentan la Modificacion via
Enmienda:

« Promover desarrollo habitacional:
- Contribuir a la reduccion del déficit habitacional, considerando la tendencia
tipolégica de edificacion en altura que presenta la comuna.
* Diversificar y tar la oferta habil 1 ad. !
necesidades.

acorde a diversas

« Promover desarrollo econémico:

a ar la constructibilidad para
accesible y diversificado.

no sectorizado,

* Reducir cambios significativos respecto al anterior Plan Regulador que
dificulten el desarrollo.

« Respetar criterios de edificacién planteados en Estudio de Riesgo:
o

- Para zonas que p de riesgo de i6n en masa y
anegamiento, restringir altura maxima hasta los 14 metros que recomienda el
estudio.

I. Modificaciones Normas Urbanisticas Art. 7 de
la Ordenanza Local

Lo que establece el numero 3 del inciso segundo del Art. 45 de la LGUC
regulado conforme a inciso cuarto del Art. 2.1.13 de la OGUC:

Incrementar o disminuir hasta en un 20% la altura y la densidad.
Incrementar o disminuir hasta en un 30% cuando se trate de coeficiente
de constructibilidad, coeficiente de ocupacion de suelo y tamaiio predial.

Cuando se trate de zonas con uso de suelo de equipamiento
correspondiente a la clase comercio, el coeficiente de ocupacion de suelo
podra aumentarse hasta 1.

Disminuir hasta en un 100% los antejardines.

I. Modificaciones Normas Urbanisticas Ar. 7 de
la Ordenanza Local

Propuesta:

MODIFICACION [ UsoDEsUELO
1. Incrementar 20% Densidad Residencial Z

Todos Z4 Z5

Residencial Z4 Z5
Equipamiento Z3 Z4 Z5

Residencial Equipamiento Z1 Z2 Z3 Z4 Z5

Z2 Z3 Z4 Z5

Constructibilidad
5. Inerementar 20% Altura Residencial ~ Equipamiento Z-1 Z-2 Z-3 Z4 Z5

6. Disminucién de Antejardines
o s

Propuesta de Modificaciones |

Incrementar 20% Densidad

« La Densidad se entiende como la cantidad de habitantes por hectarea.

Situacién Actual

DENSIDAD
BRUTA MAXIMA
HAB/HA]

Situacién Propuesta

ade Ac 0 i tar 2 a sida
las zonas propuestas?
Situacién Actual Situacion Propuesta Si
DENSIDAD | DENSIDAD
BRUTA MAXIMA ZONA BRUTA MAXIMA I
z-1 z2-2 zZ-1 z-2

z-3 zZ-3 <
z-4 z-4 No
zZ-5 z-3

En caso que no esté de acuerdo. indique por qué. También puede
proponer mantener. disminuir o incrementar la densidad con otro
porcentaje (20% maximo) en alguna zona, senalando sus razones:




. Disminuir 30% Tamano predial

+ El Tamano Predial es el minimo tamano en que puede subdividirse un
terreno.

Situacién Actual Situacion Propuesta:

250 (Se mantiene)

200 (Se mantiene)

las zonas propuestas?

Situacién Actual:

Sul FICI!
PREDIAL MINIMA

Situacién Propuesta:

250 (Se mantiene)
200 (Se mantiene)

En caso que no esté de acuerdo, indique por qué. También puede
proponer mantener, disminuir o incrementar el tamano predial con otro
porcentaje (30% maximo) en alguna zona, sefialando sus razones:

[

,, _ v

250

No

ta
Suelo.

« El Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), es el numero que
multiplicado por la superficie total del predio. fija el maximo de
metros cuadrados posibles de construir en el primer piso de un
terreno.

Por ejemplo, Teniendo un precio de 200 mi de cupericie y nuestro CIP nos insica que
el Coeficiente de Ocupadidn de Sucio es 60%. Este wior deberd muliplcarse por ¢
twmato del predio Hecho esto. sebremos que nuestro limite de construccion en el
primer nvel serd de 120

Tereno

x Coeliverte ce Ocupac&n ce Sueio = Miéxmo Construi'e Primer Nrvel
200m* x 60 =

120m*

cuerdo con incrementa % el coe
ocupacion de suelo en las zonas propuestas?

Situacion Actual:
COEFICIENTE DE
OCUPACION DE SUELO

i Eavpament]

Situacién Propuesta:

OCUPACION DE SUELO

ZONA

Z-
Z-
Z_
Z_
Z-

—a o
[ s | |
BT
[ o5 [ o | BT

En caso que no esté de acuerdo, indique por qué. También puede
proponer mantener. disminuir o incrementar el coeficiente de ocupacién

de suelo con otro porcentaje (30% maximo) en alguna zona. sefalando sus
razones:

4. Incrementar 30% Coeficiente de

Constructibilidad.

B COEFICIENTE DE
- Situacion Actual:

COEFICIENTE DE
OCUPACION DE SUELO

« Situacion Propuesta

3. Incrementar 30% Coeficiente Ocupacion de

Suelo.
COEFICIENTE DE
OCUPACION DE SUELO
5 i

+ Situacion Actual:

COEFICIENTE DE
UPACION DE SU

- Situacion Propuesta

4. Incrementar 30% Coeficiente de
Constructibilidad.

- El Coeficiente de Constructibilidad (CC). es el nimero que multiplicado
por la superficie de un terreno. fija el maximo de metros cuadrados
posibles de construir en él.

Por ejemplo, si Luvidsermos un guedio de 200 mF de superfice y nuestro CIP 1os indics que e
Cocficiante de Constructibilidad oz 1.4, Este vaior dobard muttiplicarse por ¢f tamafio del predio.
Hecho sto, sabremos que nuesiro limite de canstruccién ser4 de 280 m?

TERRENO X - Mo
wow X

constructibilidad en las zonas propuestas?

Situacion Actual:

COEFICIENTE DE
CONSTRUCTIBILIDAD NA
Residencial | Equipamiento

Situacion Propuesta:
COEFICIENTE DE
CONSTRUCTIBILIDAD

Residencial | Equipamiento!

[’_ﬂ

No

1 7 =
En caso que no esté de acuerdo, indique por qué. También puede
proponer . d o el coefi de
constructibilidad con otro porcentaje (30% maximo) en alguna zona,
senalando sus razones:

5. Incrementar 20% Altura

- La Altura corresponde a
la distancia vertical,
expresada en metros,
entre el suelo natural y
un plano paralelo
superior al mismo.

OO~ OO YO

— N WiH

5. Incrementar 20% Altura

« Situacion Actual:

14,00
15,00
10,50
7,00

10,60

« Situacion Propuesta




zonas propuestas?

Situacion Actual: Situacion Propuesta:

»

En caso que no esté de acuerdo, indique por qué. También puede
proponer mantener, disminuir o incrementar la altura con otro
porcentaje (30% maximo) en alguna zona, senalando sus razones:

6. Disminucion de Antejardines a 3,00 metros.

- El Antejardin es el area entre la linea oficial o la linea que divida la
calle y la linea de edificacion o linea de construccién. No se puede

construir en esta drea, excepto casetas de porteria, pérgolas o similares
Anteyardin

Disminucion de Antejardines a 3,00 metro

Situacion Propuesta:

Situacion Actual:

Residencial v Equipamiento ZONA

Actividades Productivas

iEsta de Acuerdo con disminuir antejardines a 3.00 metros
en las zonas propuesta

Situacién Actual: Situacién Propuesta:

En caso que no esté de acuerdo. indique por qué. También puede
proponer mantener o disminuir mas antejardines en alguna zona.
justificando sus razones:

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

1) COEFICIENTE OCUPACION DE SUELO: Para Equipamiento Comercio se podrd
considerar un coeficiente de ocupacion de suelo hasta 0.95

2) ANTEJARDIN:

1) Para penmisos de edificacion con destin equipamiento a escala bisica, y Feria hasta
escala mediana se podra disminuir hasta un 100% antejardin (Escalas segun At
2.1.36 de la OGUC).

b) Para permisos de Ampl Al R °
disminuir antejardin do Linea de Edif dela
que cuente Recepeion Definitiva

<) Edificaciones con dos o mis frentes. podra considerar antejardin en un solo frente.

d) Aquellas construcciones que se emplacen en zonas donde mis del 50% de la longitud
de la cuadra presente situacion de antejardin distnta a la exigida. estas podran acoger
1a linea de antejardin predominante en dicha longitud

¢) Lo indicado en las letras precedentes no podri aplicarse en las porciones de terrenos
afectos a utilidad piblica por apertura o ensanche de vias que se indican en Articulo 9
de la Ordenanza Local del PRC ni en sitios que no tengan acceso directo a Bien
Nacional de Uso Publico para transito peatonal o vehicular.

se podri

3) ALTURA MAXIMA EDIFICACION: Zonas que compartan condiciones de riesgo Zona
AR-1 y AR-2 no podrin superar altura de 14m. en EL AREA AFECTADA

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

1) COEFICIENTE OCUPACION DE SUELO: Para Equipamiento Comercio se podra
considerar un cocficicnte de ocupacion de suclo hasta 0,95

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

2) ANTEJARDIN:

a) Para permisos de edificacién con destino equipamicnto a escala bisica, y Feria hasta

cscala mediana se podrd disminuir hasta un 100% antcjardin (Escalas segin Art
2.1.36 de la OGUC)

S R AN RN

]

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion
2) ANTEJARDIN:
b) Para permisos de Ampliac Alteracion. Rep o R s¢ podra
disminuir antejardin respetando Linea de Edifi dela prees

que cucnte Recepeion Definitiva

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion
2) ANTEJARDIN

<) Edificaciones con dos o mas frentes, podra considerar antejardin en un solo frente

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

2) ANTEJARDIN:

¢) Lo indicado en las letras precedentes no podré aplicarse en las porciones de terrenos
afectos a utilidad piblica por apertura o ensanche de vias que se indican en Articulo 9
de In Ordenanza Local del PRC ni en sitios que no tengan acceso directo o Bien
Nacional de Uso Piblico para transito peatonal o vehicular




Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

2) ANTEJARDIN:

d) Aquellas construcciones que se emplacen en zonas donde mds del $0% de Ia longimd
de la cuadra presente situacién de antcjardin distinta a la exigida, estas podrin acoger
1a linea de antcjardin predominante en dicha longitud

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

3) ALTURA MAXIMA EDIFICACION: Zonas que compartan condiciones de riesgo Zona
AR-1 y AR-2 no podrin superar altura de 14m. en EL AREA AFECTADA

Esta de Acuerdo con las normas de exce
normas urbanisticas propuestas?

ion a las

Si No

En caso que no esté de acuerdo con alguna o todas las normas de
excepcion propuestas, indique por qué. También puede proponer o sugerir
otras ideas, justificando sus razones:

II. Modificacién Articulo 7 de la Ordenanza Local,
Usos de Suelo Permitido para Equipamiento
Vecinal.

Conforme a lo que sefiala Art. 2.1.36 de la OGUC, los Municipios podran
asimilar el equip. vecinal al menor o al basico
sefialado en el articulo citado, y redefinir su localizacion conforme al
namero uno del inciso segundo Art. 45 y el inciso segundo del Art. 2.1.13 de
la OGUC.

Respecto a esto, el Plan

tiene los sigui bl

USO DE SUEL ZONA
USO PERMITIDO DISCOTECAS Z5
ESTADIO z2 Z3
CENTROS COMERCIALES Y
USO PROHIBIDO GRANDES TIENDAS z1 Z3
DISCOTECAS Z4

Il. Modificacién Articulo 7 de la Ordenanza Local,
Usos de Suelo Permitido para Equipamiento
Vecinal.

Propuest

MODIFICACION USO DE SUELO NS oe

ES
ESTADIO (@) y (b) z2 23
CENTROS

COMERCIALES Y @y b z1 23
bt il GRANDES TIENDAS
DISCOTECAS ® e
© Z5
ESTADIO © Z 0z
CENTROS
COMERCIALES Y © z1 23
USO PROHIBIDO GRANDES TIENDAS
M)y (© Z4
DECOTRCY (@) y () z5

(a) Escala basica conforme a art. 2.1.36 de la OGUC (Hasta 250 personas)
(b) Escala menor conforme al art. 2.1.36 de la OGUC (Hasta 1000 personas)
() Escalamediana y mayor conforme al art. 2.1.36 de la OGUC (Més de 1000 personas)

iEsta de Acuerdo con la propuesta de modificacion de
usos de suelo permitidos v prohibidos para equi iento
vecinal?

En caso que no esté de acuerdo con alguna o todas las propuestas de
modificacion de usos de suelo permitidos y prohibidos para equipamiento
vecinal. indique por qué. También puede proponer o sugerir otras ideas.
Jjustificando sus razones:

Ill. Modificacion Articulo 5 de la Ordenanza
Local, Exigencias de Estacionamientos

Lo que establece el nimero 3 del inciso segundo del Art. 45 de la LGUC
regulado conforme a inciso cuarto del Art. 2.1.13 de la OGUC:

- Incrementar o disminuir la dotacion de estacionamientos.

IIl. Modificacién Articulo 5 de la Ordenanza
Local, Exigencias de Estacionamientos

AC PROPUESTO

1 POR VIVIENDA

ESTACIONAMIENTOS PARA VISITAS EN
VIVIENDA COLECTIVA Y/O COPROPIEDAD
INMOBILIARIA

1 POR CONJUNTO + 1 CADA § VIVIENDAS

LOCALES COMERCIALES y CENTROS
COMERCIALES (Desde los 200m* hasta 1000m?)
CENTROS Y LOCALES 1 CADA 150m* DE SUPERFICIE EDIFICADA
LOCALES COMERCIALES y, CENTROS
COMERCIALES (Mayor a 1000m?2), GRANDES
TIENDAS. SUPERMERCADOS Y MERCADOS.
1 CADA 50m* DE SUPERFICIE EDIFICADA

ESTACIONES O CENTROS DE SERVICIO
AUTOMOTOR
1 CADA 150m* DE SUPERFICIE DE TERRENO.

RESTAURANTES, FUENTES DE SODA Y
1 CADA 30m* DE SUPERFICIE EDIFICADA.

Carpa de ocuacion meor 3 250 persons
Nose Exige.

Cup 2250 personas
BIBLIOTECAS, GALERIAS DE LGS b JE L\ SUBEKES 20
brees EDIFICADA

HALAS DE CONCIERTO O
ESPECTACULOS, CINES,
TEATROS, AUDITORIOS,
CENTROS DE EVENTOS,
CENTROS DE
CONVENCIONES.

1 CADA 20 M2 DE LA
SUPERFICIE TOTAL
EDIFICADA

1 CADA $0w’ DE LA SUPERFICIE
EDIFICADA

1 CADA 20 M2 DE LA 1 CADA 20w’ DE SUPERFICIE
SUPERFICIE TOTAL | GRADERIAS

PISCINAS 1 CADA 20w’ DE SUPERFICTE DE PISCINA

1 CADA 600w’ DE SUPERFICIE AREA DE
GO

MULTICANCHA

PROPUI (0}

1 CADA 1800m' DE LA
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO

SEDES DE JUNTAS DE VECINOS y
LOCALES COMUNITARIOS

1 POR SEDE.
OTROS USOS
1 CADA 350m* DE LA SUPERFICIE
EDIFICADA

2 CADA 100 M2 DE LA

SUPERFICIE TOTAL DEL 3 POR ANDEN




iEsta de Acuerdo con las modificaciones propuestas a la

En caso que no esté de acuerdo con alguna o todas las modificaciones
propuestas a las exigencias de estacionamientos, indique por qué.
También puede proponer o sugerir otras ideas, justificando sus razones:

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

a) Equipamiento en zona Z-1. a Escala Basica segtin Articulo 2.1.36 de la
OGUC. no sera exigible estacionamiento.

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

b) Para de Ampliacién. Al
viviendas no sera exigible estacionamiento siempre y cuando la construccién
Defi *

Reparacién o Reconstruccién de

2y .
p cuente pe

Obras Municipales

bad

por la Direccién de
al Permiso p:
Comunal de Angol aprobado

D.O. 10-12-1987 y

(*) Construcciones recibidas
f a la Ley) d

di N

con las

urbani: del Plan Regulad
161 publicado en el

por D.S MINVU N° sus

modificaciones

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

c¢) Para isos de Ampliacién, Al R i6n o R i6n de
equipamiento de Escala Basica (Articulo 2.1.36 de la OGUC) no sera exigible

estacionamiento siempre y cuando la edificacién preexistente cuente con

Recepcién Definitiva(*) v el total del equipamiento edificado no cambie su
Escala Basica, ni su Clasificacién segin Articulo 2.1.33 de la OGUC.

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

d) Para aquellas viviendas proyectadas que se acogen al Articulo 6.2.9 de la
OGUC, solo les seran aplicables las condici de i que se
indican el citado articulo.

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

f) Toda construccién que se proyecte con una carga de ocupacién superior a 50

personas deberan incluir. como minimo, 1 estacionamiento para bicicletas por
i para oviles que le el proyecto.
de disefio y 1 sefiala el Articulo 2.4.2bis

cada 2

do los requisi

de la OGUC.

g) Todo proyecto debera considerar. dentro de la cantidad de estacionamientos
resultantes de aplicar la presente Ordenanza. un ntmero minimo de
estacionamientos para uso de pe con di idad.
cantidad que indica en Articulo 2.4.2 de la OGUC.

—

en el andar y

Se incorporan las siguientes Normas Generales de Excepcion

e) Cuando una construccién consulte dos a mas destinos, se sumaran las

o 2 licabl
excepcién de edificaciones con destino vivienda que instalen pequefio comercio
3 di blecidas en Art. 162 de la LGUC, declarando
estacionamiento para el uso que tenga la mayor superficie.

a cada destino, con

4 lan con las

(Esta de Acuerdo con las normas de excepcion
ropuestas para estacionamientos?

w
Z

En caso que no esté de acuerdo con alguna o todas las normas de
excepeion propuestas, indique por qué. También puede proponer o sugerir
otras ideas, justificando sus razones

Consulta Ciudadana

Se realizaran el dia 1/08/23 a las 11:30 hrs. y a las 15:30. en dependencia
ubicada en calle Prat N° 475-D (ExDelegacion de SERVIU)

El periodo de exposicion de la propuesta sera entre el 1/08/23 y el
1/09/23 en calle Prat N° 475-D (ExDelegacion de SERVIU), de
lunes a viernes de 9:00 a 13:00 hrs.

Una vez concluido este periodo de exposicion. se realizara nuevas
audiencias puiblicas el dia 5/09/23, a las 11:30 hrs. y a las 15:30. en dependencia

ubicada en calle Prat N° 475-D (ExDelegacion de SERVIU).

Las personas interesadas podran formular revisar la propuesta en la pagina web
de la Municipalidad de Angol ( ngol.cl) y hacer llegar observaciones
fundadas por escrito. entre los dias 1/08/23 y el 5/10/23.

Todas las observaciones seran recibidas por escrito. en papel en la Oficina
de Partes de la Municipalidad (Pedro Aguirre Cerda N°509). en Oficina Asesor
Urbanista ubicada en calle Prat N© 475-D (ExDelegacion de SERVIU) o al correo
oriquelme@angol.cl

Muchas Gracias...




Lo que requiere este proceso de elaboracién de enmienda. Este proceso requiere de
pronunciamiento, habra audiencias publicas que nos daran el dia y lugar donde se
haran.

El Plan Regulador se divide en 5 zonas, Z1 que corresponde al sector centro, Z2 que
corresponde donde esté el estadio Alberto Larraguibel y el eje de Avenida O “Higgins,
Z3, son zonas residenciales en el Sector el Cafibn y Retiro, Z4 que estan mas
asociadas a Las Cumbres es decir mas alos cerros de la Ciudad como Piedra Blanca,
Las Acequias, Las Totoras etc...Z5 es zona residencial que se agrega donde estan los
sectores mas planos de Angol hacia el rio Malleco, y todo lo que es a orillas de rio
esta dispuesto para areas verdes ya que no se puede construir ahi. En general esto
es un instrumento que ordena la extension Urbana, la estructura Vial y los usos de
suelo. En cada zona hay puntos permitidos y no permitidos, los motivos del Plano
Regulador es para promover aun mas el desarrollo habitacional, promover el
desarrollo econédmico modificando la construccién en los terrenos que en muchos
sitios es bajo.

Permite una construccién en altura, la propuesta del Plan Regulador es inferior a la
gue habia antes, esos puntos se plantean ahora, estas enmiendas estan bien claras
en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciéon, los margenes estan
establecidos ahi, y tiene que ver con aumentar o disminuir la alturay la densidad en
un 20%, aumentar o disminuir en un 20% la construccion, disminuir antejardines,
disminuir estacionamientos.

Las propuestas que ahora se han estudiado tienen que ver justamente con este
punto, se propone aumentar la altura en un 20%, aumentar hasta 1 el uso de suelo a
lo que es comercio y se puede disminuir los antejardines (en cuanto a la altura es en
metros). El plan regulador trae consigo una Ordenanza local, en laordenanza articulo
N° 7 aparece las posibilidades constructivas de las 5 zonas, las propuestas tienen
gue ver con lo mencionado, aumentar la densidad en tamafio predial disminuir en el
Z4 y 75, en Z4 la superficie predial minima es de 800 metros cuadrados, es una
superficie grande para los efectos de un inversionista que quiera construir un
conjunto habitacional se le complica. Z 1y Z2 tiene una densidad de 400 habitantes
por hectérea, se pretende en todas las zonas aumentar en un 20%.

Interviene don Bruno Parada preguntando por un edificio que se pretende construir
en su sector (barrio Cofiufiuco), que causara un impacto Ambiental en un Barrio
Residencial habran mas personas mas automoviles y se formaran mas tacos de
vehiculos que ahora en calle José Luis Osorio. Don Omar le explica que antes de
hacer un proyecto de esa envergadura, tienen que hacer un estudio vial y de
intervencion en el espacio publico que incluso podria llegar a financiar semaforos,
cruces peatonales y construccion de paraderos, esta regulado por la Ley de Aporte
al Espacio Publico.

Interviene la Sra. Ménica Opazo por un problema de alcantarillado en el sector la
Acequias que ahoraes Urbano que autorizaron y no se puede, en el fondo don Nelson
Orellanay la Sra. Ménica Opazo opina que hay mucha diferencia en lo que esta en el
papel a la realidad. Don Omar les repite que todas esas inquietudes las pueden
plantear en la hoja que se les entrego, aclara que el Plano Regulador de Angol esta
vigente lo que se esta proponiendo son enmiendas.

Interviene don José Cifuentes planteando que en su Sector el Retiro hay 10 casas
que no tienen alcantarillado, aguas Araucania les mando una carta a cada poblador
y les dio 12 meses para que se conecten y eso tiene un costo enorme que no esté al
alcance de ellos.

La Sra. Elisa Campos pregunta si se hizo un estudio antes de hacer el Plano
Regulador a lo que don Omar responde que si se hizo pero hay problemas de
reglamentacion que no estan dialogando uno el Pan Regulador y dos el area de
concesioén de la Sanitaria. Interviene don Carlos Hernandez manifestando que hay
muy poca comunicacion al respecto, pero estas mismas reuniones sirven para
comunicar en cada organizacion.

Interviene don Alejandro Fernandez preguntando si es posible un plano para poder
contestar lo que preguntan en las hojas que entrego don Omar, se saco copia
aumentaday se le entrego a cada consejero.



Don Omar explica que Z4 y Z5 se propone disminuir en tamafio en un 30% segun lo
que permite la Ley para un mejor desarrollo habitacional en el Sector, nos dice que
las modificaciones que se estan planteando se pretende subir la construccién del
comercio.

Preguntan con respecto a todo lo que esta construido si alguien fiscaliza a lo que
responde que eso corresponde a Departamento de Obras Municipales, nos comenta
que hay zonas con uso prohibido como donde esta ubicado el estadio, no se podria
hacer un proyecto para ampliar, lo mismo Z3 donde esta ubicado el centro comercial
Corona esta prohibido segun el Plano Regulador. Se pretende regular los
estacionamientos para visitas en edificios tipo condominio, para los locales
comerciales se planteo 1 cada 20 metros cuadrados. Muestra las excepciones a lo
planteado en Z1 sector centro se exige que a escala basica es decir hasta las 250
personas habria estacionamiento. Otras excepciones para ampliacién o reparacion
de casas no van a exigir estacionamiento siempre y cuando la construccion anterior
tenga su permiso de edificacién.

Las observaciones de las hojas que entrego se pueden hacer llegar desde el 1 de
Agosto hasta el 5 de octubre. EI COSOC acordd juntarse a contestar las
observaciones el dia Viernes 4 de Agosto alas 15.30 horas en el cuerpo de Bomberos
calle Pedro Aguirre Cerda para hacer mesa de trabajo.

Don Carlos Hernandez da las gracias a don Omar Riquelme por la exposicién.

Se da la palabra a Don Alejandro Fernandez quien nos cuenta que se formo una
Agrupacion de la Solidaridad que la preside el como representante de la Cruz Roja,
esta COANIQUEM representado por la Sra. Marcela Osses, Bomberos, Caritas Chile
y el 16 de agosto se realizara una Feria Solidaria donde 7 agrupaciones expondran
su que hacer local y entregaran servicios ala Comunidad, y culminarael 18 de Agosto
(dia de la solidaridad) con un acto en la sede Ufro Angol, también se comentd la
posibilidad de realizar la feria en poblaciones, sin embargo, por ahora solo sera en
los lugares mencionados.

Don Jorge Zamora expone al COSOC situacion que sufrié su esposa, recordando que
en el periodo del COSOC anterior, él manifestdé el peligro de 25 perros que se
encontraban en el Liceo Industrial, siendo muy mafiosos y peligrosos para las
personas que transitan por calle Esmeralda y Avendafio. A raiz de esto, hace 2
semanas unos 7 perros mordieron a su esposa que transitaba junto a el camino a la
Feria, propinandole heridas de consideracion, siendo que ella es diabética. Se realizo
ladenunciay hoy no hay ningln perro, pero igualmente hace ver su parecer ante esta
situacioén, que perfectamente puede pasar en otros lugares y con consecuencias mas
graves.

Terminalareunién alas 17:10 horas.
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